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-Par-devant Maitre notaire A Ti i

: : : Tiznit, soussignée--——----—— . '
lDMons:leur'.: Fils de XXX et de XXX, demeurant 2 XXX , Titulaire de la CIN N°XX, valable jusquau XX
,De nationalité marocaine, Né le XXX Marié selon la loi musulmane 8 MME XXX le XX A TIZNIT (

g&){;rés sa declaration);ct n'ayant pas conclu d'accord dans le cadre de l'article 49 du code de la famille

CI-APRES DENOMME LE VENDEUR
. . itulai DE PREMIERE PART
- Monsicur XXX, titulaire de la carte nationale didentité N° XXX, valable jusqu’au XXX, "

4- Mlle, XXX titulaire de la carte nationale d'identité N° XXX, valable jusqu’au XXX, -----e-ssm=s=s==="""

AGISSANT: en leur qualité de mandataires de la Banque XXX Société Anonyme; au capital social de
E°H)§}:(§¥(x : ayant son siége XXX ; inscrite au Registre de Commerce de Casablanca sous n® XXXX; IF
EN Vertu d’une procuration spéciale accordée par la directrice générale MME XXX --

CI-APRES DENOMME «ACQUEREURS ES-QUALITES »
DE TROISIEME PART
Les quels es-nom et es-qualités, ont par ces présentes requis Maitre XXX; Notaire a Tiznit soussignée de
donner I"authenticité aux conventions ci-aprés directement arrétées entre eux, sans le concours ni la
participation dudit Notaire, qui n’en est que le rédacteur et déclarent 1’autoriser & rédiger le présent acte
en langue frangaise conformément aux dispositions de I’article 42 de la loi 32-09 relative a I’organisation
de la profession de Notaire.

PREAMBULE
Monsicur XXX et Mlle XXX es-qualité déclarent que la Société« XXX» .S.A. achéte la propriété
désignée ci-dessous dans le cadre de la loi 103.12, relatives aux établissements de crédit et organismes
assimilés promulguée par le Dahir N° 1-14-193, en date du 24 Décembre 2014 et notamment ses articles
58 et 62.
Monsieur XXX es-qualité déclarent que la Société « XXX» S.A. entend acquérir le bien immobilier ci-
dessus en vue de le vendre dans le cadre de la vente Mourabaha.

VENTE TOTALE IMMOBILIERE
Monsieur XXX comparant d'une part, vend par les présentes, en s’obligeant a toutes les garanties
ordinaires et de droit en pareille matiére ci-aprés a :
La société « XXX» S.A, représentée par Monsieur XXX es-qualité, comparants d’autre part, ici présents
et qui acceptent, pour le compte de ladite société, la totalité de la propriété dont la désignation suit : —--—---

3 DESIGNATION
La totalité de la propriété dite «J! XXX 51 »le tout faisant I’ objet du titre foncier n® XXX, sise a XXX,
consistant en XXX d'une superficie totale de XXX,
Tels et ainsi, au surplus, que ce bien s'étend, se poursuit et comporte avec toute ses appartenances et tous
les droits qui y sont rattachés sans aucune exception ni réserve.
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Les Parties dispensent expresséme {GINE DE PROPRIETE

nt . . ) 12 . PP i 1 édu Bien ct
déclarent se référer a ce sujet au d e sy, Déallir Tot{jyoe. o% prope

ossier d'immatriculatio i
. : i n du Bien. ---
Néanmoins et pour les besoins exclusifs des services de |'enregistrement, -

CHARGES ET _CONDITIONS
charges et conditions ordinaires de fait et de droits les plus étendus en
s celles suivantes que I’Acquéreur s'oblige & exécuter et s

La présente vente est faite sous les
pareille matiére et notamment sou
savoir
a) De prendre le Bien dans I'état on il se
ni diminution du prix ci
b) De souffrir les servi

! trouve actuellement, sans pouvoir prétendre & aucune indemnite
-apres fixé pour quelque cause que ce soit .
At Tvitudes passives, apparentes ou occultes continues ou discontinues et mitoyennetés,
dont le b!en lmr.nobnhcr ci-dessus désigné, peut étre grevé sauf a s'en défendre et & profiter en retour de
celles actives, s'il en existe 4 ses risques ct périls.
A.ce sujet, le Vendeur déclare qu'a sa connaissance il n'existe pas d'hypothéques, charges, servitudes, ni
mitoyennetés grevant ledit bien autres que celles figurant au dossier d'immatriculation du Bien que
I'Acquéreur déclare bien connaitre.
<'i) D'ap_quitter a compter du jour ci-dessus fixé pour I'entrée en jouissance, toutes contributions,
impositions ou autres taxes, généralement quelconque pouvant grever ledit bien de maniére que le
Venqeur ne soit jamais inquiété ni recherché a ce sujet. Etant bien entendu que pour les périodes
§nt§neures a la date d'entrée en jouissance de I'acquéreur tous impdts, taxes et contributions quelconques
€mis ou restant a émettre et non encore réglés & ce jour, resteront entigrement a la charge exclusive du
Vendeur qui s'y oblige expressément.
f) De payer tous les droits, frais et taxes des présentes et ceux qui en seront la suite ou la conséquence. ----
PRI X
En outre, la présente vente est consentie et acceptée par les parties moyennant le prix principal, global et
forfaitaire de (XXX) XXX
Lequel prix, I'acquéreur a payé par la comptabilité, du Notaire soussignée ainsi que le vendeur le

reconnait expressément et en consent & 1’acquéreur bonne et valable quittance entiére, définitive et sans
réserve.

DONT QUITTANCE

CONSIGNATION
Les comparants conviennent expressément que la somme (XXX) XXX; demeurera consignée a la
comptabilité du Notaire soussignée et sera débloquée au profit du vendeur

Dés inscription des présentes a la conservation de la propriété fonciére et des hypothéques et obtention de
I’attestation de paiement des impdts grevant I'immeuble conformément aux dispositions de Iarticle 95 du
code de recouvrement des créances publiques.
FORMALITES ET DECLARATIONS
Une expédition des présentes sera déposée aux fins d’inscriptions sur les Livres Fonciers au Service de la
Conservation Fonciére de TIZNIT.
Le vendeur déclare formellement que le bien vendu est libre de toutes dettes, charges et qu'il ne fait
I’objet d’aucune inscription hypothécaire ou autre;
Si contrairement aux déclarations qui précédent, ledit bien était grevé d'une ou de plusieurs inscription,
saisies ou autres du chef du vendeur ou du précédent propriétaire, le vendeur s'engage & en rapporter
mainlevée et radiation dans le mois de la dénonciation qui lui sera faite au domicile ci-aprés élu, ~--—---—--
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ETAT CIVIL -
Le vendeur déclare que son état civil est tel qu’il est indiqué sans changement au dossier du titre foncier
sus énoncés. e
De son cté, I'acquéreur déclare que son état civil est conforme a celui indiqué en téte des présentes. ===
REQUISITION - POUVOIRS —_—
Les comparants requiérent Monsieur le Conservateur de |a Propriété Fonciére de TIZNIT de bien vouloir
procéder a I'inscription du présent acte sur le dossier du titre foncier précité et de leur délivrer un (01)
certificat de propriété. e
Tous pouvoirs sont donnés & Maitre XXX, Notaire a TIZNIT; pour accomplir toutes formalités Iégales,
retirer tous titres, piéces et duplicata du Service de la Conservation Fonciére et dresser tous actes et
réquisitions rectificatifs ou modificatifs concernant le bien présentement vendu.
ELECTION DE DOMICILE
Pour Iexécution des présentes et de leurs suites, les parties font élection de domicile en leurs demeures
respectives sus-indiquées. e
DISPENSE
Les parties dispensent expressément le Notaire soussignée, de se faire assister d’un interpréte assermenté,

déclarant avoir bien compris la teneur des présentes qu’elles approuvent sans réserve comme étant
I’expression de leur volonté.

LECTURE DES LOIS - AFFIRMATIONS
Avant de clore et conformément a la loi, le Notaire soussigné a donné lecture aux parties qui le
reconnaissent des dispositions de I’article 186 du Code Général des Imp6ts (C.G.1) institué par le Dahir n°
1-06-232 du 31 décembre 2006 portant promulgation de la loi de finances n° 43-06 pour I’année
budgétaire 2007 tel qu’il a été modifié par la loi n® 38-07 portant loi de finances pour ’année budgétaire
2008 et relatifs aux sanctions applicables en cas de rectification de la base imposable, ou d’insuffisances
de prix constatées dans I’acte.
Le Notaire soussigné a, en outre, informé les parties des majorations encourues en cas de dissimulation et
quand la mauvaise foi du contribuable est établie.
A cet égard, les parties ont attesté sous les peines édictées par cet article que les présentes expriment
Pintégralité du prix convenu.
II est également donné aux parties lecture de I’article 143, du Code Général des Impdts-Livre d’ Assiette
et de Recouvrement sus énoncé, se rapportant au droit de préemption au profit de I’Etat, en cas
d’insuffisance de prix de vente déclaré.
11 est donné, également, lecture aux parties des articles 210 et 217 du Code Général des Impéts-Livre des
Procédures Fiscales, se rapportant au droit de contrdle fiscale de 'inspecteur des impdts chargé de
I’Enregistrement, et de son droit de rectifier le prix déclaré par les parties, lorsqu’il s’avére que ce dernier
ne paraisse pas a la date de I’acte conforme 4 la valeur vénale des biens qui en font I’objet.------=-===seeuuex

Elles reconnaissent avoir été informées également par le Notaire soussigné, des dispositions du Dahir 1-
00-175 du 03 Mai 2000, portant promulgation de la loi n® 15-97 formant Code de Recouvrement des
créances Publiques.
Les parties ont affirmé expressément que le présent acte exprime I’intégralité du prix convenu, ------=eee---
Et le Notaire soussigné affirme en outre qu’a sa connaissance le présent acte n’est modifié ou contredit
par aucune contre-lettre contenant une augmentation du prix.
Elles reconnaissent avoir été informées également par le Notaire soussigné, de I’obligation de souscrire
auprés du service local des impdts du lieu de situation dudit immeuble, au plus tard le 31 janvier de
I’année suivant, une déclaration de changement de propriété; cette déclaration établie sur ou d’aprés un
imprimé-modéle de I’administration, et ce, conformément aux dispositions des dispositions des articles
30et 38 de la loi n° 47-06 relative a la fiscalité des collectivités locales (rubrique Taxe d’Habitation et
Taxe de Services Communaux).
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---------- LECTURE DE L’ACTE ET PRISE DE CONNAISSANCE DE SA TENEUR-----————=
Les Parties déclarent avoir lu le présent acte et pris connaissance de sa teneur notamment par la Jecture
qui leur a été faite par le notaire soussigné et reconnaissent avoir parfaitement compris la teneur des

présentes QU'elles APProUVENL SANS FESEIVE. =-wmrm-mmsmsmsrecamemamememeassmmmamsasamsm s ===
DONT ACTE-

FAIT ET PASSE A TIZNIT,
EN L'ETUDE DE MAITRE XXX, -
L'AN DEUX MILLE VINGT ET UN ,
LE

Et aprés lecture faite, les Parties ont signé avec le notaire soussignée.
Acte rédigé sur (4) pages, sans mot ni chiffre annulé et sans renvoi ni blanc sans trait

XXX
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ENGAGEMENT DE SOUSCRIPTION AUX ASSURANCES TAKAFUL

Je soussigné

- MME D
= Titulaire de la CIN n" S ci-aprés le « Client »
= Bénéficiaire d’un financement dans le cadre de la Mourabaha immobiliére,

- D'un montant de 263850 DH (DEUX SOIXANTE TROIS MILLE HUIT CENTS CINQUANTE
DIRHAMS)

- Sous le numéro : ([N
Auprés d_ soclété anonyme & directolire et & consell de survelllance, au capital de

o N ———_
mmatriculée au registre de Commerce de Casablanca sous le numérdiiiilll<i-apres la «

Banque ».

() Déclare expressément avoir pris connaissance des dispositions de I'article 6 du contrat
passé entre moi et [ par lequel cette dernlére a accepté de me faire bénéficler
d'un financement dans le cadre de la Mourabaha immobilidre destiné A I"acquisition de la
propriété objet du titre foncier n* dénommeée Lesquelles
dispositions (article 6 sus visé) mettent & ma charge I'obligation de souscrire un contrat
d’assurance takaful pour couvrir les risques de décés et d'incapacité et un contrat
d'assurance takaful multirisque habitation pour la couverture de la propriété donnée en

garantie hypothécalre.

(ii) Reconnals avoir été suffisamment informé pa i av'3 la date 2 laquelle le
financement précité m'a été accordé, les compagnies d'assurance Takaful n'existent pas

encore sur le marché marocain.

(iii) Reconnais que le fait que n‘ait pas exigé la souscription des assurances
Takaful, & la date de signature du contrat de financement précité et de constitution des
garanties, ne peut en aucun cas étre considéré comme un abandon de sa part d'exiger la
souscription desdites assurances dés que possible.

En conséquence de ce qui précéde :

L ENGAGEMENT

1. Je m'engage de maniére définitive et irrévocable 3 souscrire auprés d'une compagnie
d’assurances Takaful les contrats d’assurances rappelés au paragraphe (i) ci haut conformément aux
dispositions de I'article 6 du contrat de financement sus visé, 3 la premiére demande qul me sera faite

par Umnia Bank.

2, Pour les besoins de la formalisation des contrats sus visés, Je m’engage & me présenter &
I'agence Umnia dans un délal maximum d’un (1) molis & compter de la date de réception de la lettre

qui me sera adressée pa_a cet effet.

i 1/2
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I, Mandat

Je donne par le présent acte _wandal express et irrévocable 3 I'effet d'accomplir en mon
nom et en mes lieu et place toutes les formalités, signer tous actes, élire domicile et, généralement,
faire tout ce qui est nécessaire pour formaliser la souscription d’un contrat d’assurance takaful pour

couvrir les risques de décés et d'incapacité et d'un contrat d’assurance takaful multirisque habitation
pour la couverture de |a propriété donnée en garantie hypothécaire.

le consens & ce que le présent mandat soit utilisé pa-dés que cette derniére constate que
1a lettre citée au paragraphe 2 est restée sans suite.

1. DELEGATION DES INDEMNITES D’ASSURANCES

Je déclare expressément réitérer intégralement les dispositions de I'article 6 alinéa 2 du contrat de
financement précité portant délégation au profit de Umnia Bank pour percevoir de la compagnie
d’assurances takaful, méme hors ma présence et sans mon concours, toutes les sommes qui pourraient
étre dues en vertu des contrats d'assurances takaful dans la limite des sommes dues a Umnia Bank sur
la base d'un décompte qui sera présenté par cette derniére.

Fait -le 12/07/2021

Le Client La Banque

Bon pour occeptation de mandat

et de délégation d’assuronces 4y e
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* Micheal jt Mcmillen, Islamic Sharih-Comliant Projet financing:
Collateral Security and Financing Structure Case Studies, voir le
lien de site suivant
https://ir.lawnet.fordham.edu/ilj/vol24/iss4/6/, la date d’entrée
au site .web est le 16/06/2021 a I’heure 10 :00

+* Omar Mahjoubila,gestion bancaire du risque crédits aux
entreprises, Mémoire pour I'obtention du diplome des études
supérieures approfondies,(D E S A) en mémoire, banque et
finances université Mohammed premier Oujda Année
universitaire 2005-2006.

+»» Kawtar Assakri, comportements et performances des banques
islamiques lors de la crise, mémoire de Master Economie et
finance internationales université Mohmed premier,Oujda année
universitaire 2012-2013.

¢ Larroumet Christian, Droit civil, les obligations,le contrat, 9e
édition, Op.cit 2018.
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